RAPORT RYNKOWY
lipiec 2010

Szanowni Czytelnicy,

Okres wakacji, to doskonaty czas na podsumowania
pierwszej potowy roku. W zwiqzku z tym razem z serwi-
sem tabelaofert.pl przygotowaliSmy raport specjalny,
ktéry podsumowuije pierwsze poétrocze na rynku mieszka-
niowym. Zachecamy réwniez do zapoznania sie z tek-
stem prezentujgcym najciekawsze wydarzenia na rynku
kredytéw hipotecznych przygotowanym przez analityka
produktéw hipotecznych DK Notus - Michata Krajkow-
skiego oraz z analizq wydarzen na rynkach akeji, walut
oraz surowcdw w czerwcu br., autorem jest analityk
produktéw inwestycyjnych Maciej Dyja.

Przyjemnej lektury,

Ze- sp6t Domu Kredytowego Notus S.A.

W przypadku wykorzystywania informacji zawartych w raporcie pro-
simy o podawanie zrédfa: ,,Raport Rynkowy Domu Kredytowego No-
tus S.A.”.
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GRUPA REDNET

RAPORT SPECJALNY . RYNEK NIERUCHOMOSCI

Pierwsze poélrocze biezqcego roku to powolne i mozolne wracanie rynku do wzglednej rownowagi
oraz odzyskiwanie ptynnosci zaréwno przez strong podazowq, jak i popytowq. Obserwujqc zmienia-
jacq sie oferte bankéw, rosnqgcq sprzedaz oraz wprowadzanie na rynek nowych projektéw, mozna po-
wiedzie¢, ze ta — wciqz dosé krucha — rownowaga zaczyna byé coraz blizsza. Duze zmiany, do jakich
doszlo w Krakowie, Lodzi czy Poznaniu sq efektem pélrocznego dostosowywania sie rynku do aktual-
nej sytuacji.

Rynek pierwotny
to »dostarczyciel”
nowej substanciji srednia cena ofertowa mkw. srednia cena ofertowa mkw. srednia cena ofertowa
mieszkaniowej. llos¢ mieszkan nowobudowanych mieszkan zbudowanych po mkw. mieszkan zbudowa-
»produkowanych” na miasto (deweloperskich) roku 2000 nych przed rokiem 2000
m,m . Iqull Wp’f)’WG Gdansk 7210 4,00% 6802 2,50% 6326 2,00%
rowniez na skale
deficyfu mieszkanio- Katowice 5418 -0,20% 5990 2,20% 4201 2,80%
wego, ktory weiqz | grakéw 7479 -4,90% 8440 -3,20% 7673 -2,10%
szacowany jest w
w Polsce na pona d todz 5420 -2,10% 6142 -9,80% 4330 -8,20%
milion jednostek. Jak Poznan 6711 -7,10% 7352 2,20% 5459 -6,90%
przedstawiata sie

. . . Warszawa 8633 -3,40% 10001 1,80% 9069 -0,90%
sytuacja mieszkan
nowobudowanych Wroctaw 8238 1,60% 7817 -2,50% 6814 -1,60%
w | pétroczu bieiqce' Wszystkie prezentowane w tabelach ceny obrazujq stan na koniec czerweca 2010 roku, a przedstawiane zmiany poka-
go roku? Przede zujq réznice w stosunku do kohca grudnia roku zeszlego. Informacje zostaly zebrane na podstawie informacji z serwisu
wszystkim rynek za- | nieruchomosci tabelaofert.pl oraz uzupetnione o monitoring rynku. prowadzony przez analitykéw redNet Consulting.
czqgt odzyskiwacé

ptynnosé. W biurach
sprzedazy przyby-
wato chetnych do zakupu wymarzonego ,M”. Co wazne — powolna liberalizacja polityki kredytowej ze strony ban-
kéw zaczeta sprawiad, ze checi przektadaty sie réwniez na realne mozliwosci. Oznacza to, ze z jednej strony nastqpi-
to kurczenie sie puli mieszkan zbudowanych, a wciqz pozostajgcych w ofercie, zas z drugiej deweloperzy otrzymali
jasny sygnat o rosngcym popycie i — odpowiadajqc na zaistniatq sytuacie — rozpoczeli wprowadzanie do sprzedazy
nowych inwestycji. Tych samych, z ktérymi nie odwazyli sie zadebivtowaé w roku 2009 i IV kwartale roku 2008. Jed-
noczesnie, jesli istniata taka mozliwosé, czes¢ z nich zostata przeprojektowana. Postawiono na wiekszy udziat lokali
dwupokojowych oraz zmniejszenie powierzchni sprzedawanych lokali, w celu osiqgniecia cen catkowitych akceptowal-
nych na rynku. Oprécz tych dziatan, konieczna byta réwniez zmiana standardu i zaproponowanie nabywcom
»mieszkan dla ludzi”. Postawienie na segment popularny kosztem podwyzszonego spowodowato w czesci miast spa-
dek srednich cen ofertowych. Z tego typu sytuacjq mieliSmy do czynienia przede wszystkim w Poznaniu i Krakowie,
ale réwniez w Warszawie i — na nieco mniejszq skale — w todzi. Jedynym miejscem, w ktérym s$rednie ceny ofertowe
wzrosty byt Gdansk. Nalezy jednak pamietaé, ze w tym miescie dostosowanie do nowej sytuacji rynkowej nastgpito
najwczesniej, a dodatkowo — jest to takze lokalizacja ,,wakacyjna”, w ktérej projekty lokalizowane w pasie nadmor-
skim osiqgajq wartosci zdecydowanie wyzsze w poréwnaniuv z cenami mieszkan przeznaczonych stricte do zaspokoje-
nia pierwotnych potrzeb mieszkaniowych gdanszczan.

Zrédlo: serwis nieruchomosci tabelaofert.pl

Analogicznie do oferty zachowywaty sie ceny $rednie lokali sprzedanych. Mielismy wiec do czynienia z silnymi spad-
kami w Poznaniu i Krakowie. Ten sam trend — chociaz na zdecydowanie mniejszq skale — dotyczyt takze todzi. Jedy-
nie w Warszawie, spadajqcej cenie ofertowej towarzyszyty niewielkie wzrosty cen lokali sprzedanych. Nalezy jednak
pamietaé, ze rynek warszawski jest zdecydowanie wigkszy i bardziej zréznicowany od pozostatych. W zwiqzku z tym
poszukiwanie mieszkan nieco drozszych, zwlaszcza przez osoby dqzqce do poprawy sytuacji mieszkaniowej, a wiec
juz posiadajqcych ,,pierwsze” mieszkanie, nie powinno dziwic.
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W kolejnych miesiqcach nalezy oczekiwaé uspokoje-
nia na rynku oraz dalszej koncentracji dziatan dewe-
loperéw na przygotowaniu produktu jak najbardziej
dostepnego cenowo. Ciekawie przedstawia sie sytu-
acja we Wroctawiu, w ktérym poziom cen oferto-
wych pozostaje wysoki. Pytanie, czy nie za wysoki.
Jesli tak, to cena ofertowa na koniec roku moze
spasé ponizej granicy 8 000 zt za mkw., a mieszkan
sprzedanych — ponizej 7 000 zt/mkw.

Rynek wtérny, pamietajgc o jego zréznicowaniu, po-
dzielilismy na dwie czesci. Lokale starsze, zbudowa-
ne przed rokiem 2000, wsréd ktérych zdecydowang
wiekszosé stanowiq mieszkania z wielkiej ptyty oraz
& te nowsze, wzniesione juz w nowej technologii, po-
wstate w roku 2000 i pézniej. Stusznoséé i koniecznosé
stosowania podzialu w tym segmencie rynku po-
twierdzajq dane w tabeli nr 2 — zréznicowanie sred-
nich cen mkw. wynosi od okoto 500 zt  w Gdansku
do okoto 1 900 zt (1) w Poznaniu.

Minione podtrocze przyniosto najwieksze zmiany
in minus w todzi, Krakowie i Wroctawiu. Réwniez
ceny starszych lokali w Poznaniu ulegly zdecydowa-
nej korekcie. Skqd te wahania? Czes¢ sprzedajqcych,
»hie zauwaza” jak wyglgda realnie sytuacja na ryn-
ku. Wycene opiera na wartosci nowych lokali, doda-
jqc do ceny ,premie” za mozliwos¢ zamieszkania od
zaraz oraz dolicza srodki zainwestowane w wykon-
czenie. Sama zasada jest jak najbardziej stuszna,
natomiast nie zawsze stosowana jest prawidtowo.
Przede wszystkim na rynku wciqz pozostajq gotowe
lokale deweloperskie. Owszem — ich pula o takze
i mozliwosci wyboru ulegajq systematycznemu ograni-
[ | | | | czeniy, jednak wciqz jesteémy bardzo dalecy od sy-
i%p‘ tuacji z roku 2007, kiedy to zakup na rynku wtérnym
byt jedynq mozliwosciq nie tylko wprowadzenia sie
: niemal natychmiast, ale takze dotkniecia i obejrzenia
faktycznie gotowego produktu. Widaé wyraznie, ze w ww. miastach proponowane stawki zdecydowanie rozmijaty
sie z oczekiwaniami i mozliwosciami finansowymi kupujgcych.
Odwrotna sytuacja, czyli wzrost cen, dotyczyty Katowic i Gdanska. Podaz nowych mieszkan na Slgsku, po chwilowym
ozywieniu w Il potowie 2007 i | potowie 2008, wciqz pozostaje ograniczona. Niewielka konkurencja ze strony rynku
pierwotnego pozwala na wiekszq swobode ksztattowania cen przez oferentéw indywidualnych. W przypadku Gdan-
ska mieszkania z drugiej reki majq konkurencie wsréd nowych lokali, jednak rynek pierwotny jest tam najbardziej
ptynny sposréd omawianych aglomeraciji. Charakteryzuje sie najmniejszym udziatem lokali gotowych w ofercie dewe-
loperéw, a takze najdtuzszym okresem oczekiwania na odbiér kluczy od momentu podpisania umowy przedwstepne;.
W zwiqzku z tym zainteresowanie gotowym produktem, do ktérego szybko mozna sie wprowadzi¢, jest wieksze niz
w pozostatych miastach.

W naijblizszych miesiqcach nalezy oczekiwaé spokoju i niewielkich wahan w wiekszosci miast. Ceny ofertowe wydaijq

sie nieco przeszacowane w Warszawie. Jesli w stolicy nadal przybywaé bedzie nowych lokali w segmencie popular-

nym, ceny na rynku wtérnym bedq musiaty zareagowaé. Dotyczy to zwilaszcza mieszkan starszych, zbudowanych

z wielkiej ptyty. Nie ma zadnego powodu, dla kiérego miatyby byé drozsze od nowych lokali wznoszonych przez
deweloperéw.

Maciej Dymkowski

tabelaofert.pl
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. KREDYTY HIPOTECZNE

Bank Marze dla kredytu 250 tys.; LTV 80%

Rynek kredytéw hipotecznych w czerwcu upty-

nql pod znakiem kontynuacji ofert i warunkéw PN EUR Uwagi
z poprzednich miesiecy. Do konca dobiegly ofer- st;f(?;:?:lo— cg:sretﬁ;_ Oferta stan- ?rfssr:zlz
ty kilku bankéw, miedzy innymi promocja wa - £ T
w DnB Nord dla kredytow w EUR, z marzq na Alior 21 15 27 21
. . 0 . .
poziomie 0% w pierwszym roku kredytowania. Allianz 32 24 |Brakw ofercie
.. BGZ 3 1,8 Brak w ofercie
Nowe oferty godne zauwazenia zaproponowaty dwa -
banki. ING Bank Slgski dla klientéw, ktérzy zatozq BNI::Patrlbas 2,49 1,09  |Brak w ofercie
w tym banku konto oferuje kredyty bez prowizji. Jed- or "S
nak jednym z wymogéw jest wniesienie minimum 10% BOS 17 29
wktadu wlasnego. W poréwnaniu z konkurencjq oferta BPH 438 2,8
staje sie szczegdlnie atrakcyjna dla kredytéw powyzej BZ WBK 2,5 1,35
100 tys. ztotych i przy min. 20% wktadzie wtasnym. Maria uzales-
Przy takich parametrach bank oferuje marze ponizej De:ts:(he 2,50-2,70 | 1,40-1,60( 2,60-3,00 11’2%' hiona od pozio-
2,00 punktu procentowego bez koniecznosci decydo- an ' mu dochodéw
wania sie na inne produkty banku, jak niejednokrotnie _
ma to miejsce w innych bankach. Dodatkowo istnieje l\:';‘e‘;"‘;ﬁ;
mozliwosé kolejnej obnizki marzy w sytuacji gdy jednak DnBNord | 0\ o 2,8 16
klient zdecyduje sie na zaptacenie prowizji. Zatem jest 300 tys.
to oferta zaréwno dla klientéw, ktérzy chcq mieé nizsze
raty i sq sktonni poniesé¢ wyzsze koszty zwiqzane z uru- Ostateczna
chomieniem kredytu, jak réwniez dla klientéw ktérzy wysokos¢ marzy
K . h h knad kich oot Eurobank 0d 1,80 | 0d 1,50 uzalezniona od
osztem wyzszych rat chcq unikngC wysokich optat star- rodzaju rynku,
towych. Podobnie skonstruowane oferty z mozliwosciq #rédta dochodu
obnizenia marzy w zamian za wyzszq prowizje moze- -
my znalezé takze w BGZ, Deutsche Banku czy Pekao | €t Noble 2,45 47
SA Bank
ING 1,9 Brak w ofercie
Nowq oferte kredytéw w ziotych przygotowat takze Marza uzalez-
. , .. .. 2,49 1ub | 1,99 lub 2,50 lub] .
Bank Nordea. Dla klientéw zarabiajgcych minimum 80- | Kredyt Bank | ™" a0 | 3001ub3,40 (7" | niona od grupy
00 pln netto bank oferuje marze na poziomie 1,80 ryzyka
punkfu procentowego i obnizonq prowizje za udziele- Lukas 2,5 1,45 |Brak w ofercie
nie kredytu w wysokosci 1,5%. Oferta ta jest jednak mBank 4 3 6 2
obwarowana koniecznosciq skorzystania z innych pro- - -
. Py . . ,. | Millennium 2
duktéw takich jak konto, karta debetowa i koniecznosé
ubezpieczenia nieruchomosci za posrednictwem banku. | Multibank 4 3 5 2
Dodatkowo wymagane jest takze state zasilanie ra- > sotub | 180106 5 60 1up | Marza uzalez-
chunku wptywami z wynagrodzenia. Nordea P 2(;’ P 20” 3,601ub3,80 |7 8(;’ niona od pozio-
! ! ’ mu dochoddéw
W niektérych bankach wzrosty takze koszty zwiqzane P
z udzieleniem kredytu. Zakonczyty sie promocje w Ban- e —— 2,7 Brak w ofercie
ku Millennium i Kredyt Banku. Do tej pory instytucje te
nie pobieraty prowizji za udzielenie kredytéw, obecnie | PekaoSA | 3,00-3,10 |1,90-2,00
nalezy zaptacié odpowiednio 1% lub 2%. PKO BP 2,01 1,66 2,79 2,44
Pocztowy 2 1,9 Brak w ofercie
Polbank 3,6 2,6 4,25 3,25
Raiffeisen 2,6 3
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. KREDYTY HIPOTECZNE

W dalszym ciqgu oferty kredytéw hipotecznych sq sil- lezy szczegdlnie uwaznie poréwnaé koszty jakie wiqzq
nie powiqzane z innymi produktami bankowymi. Tabe- sie z ich utrzymaniem i czy réznica w racie kredytu
la prezentuje réznice w marzach, w sytuacji gdy klient (dzieki nizszemu oprocentowaniu) skutecznie zniweluje
decyduje sie na oferte bez innych produktéw czy tez te koszty.

deklarowania wptywdéw na konto i oferte z maksymal-

nq ilosciq innych produktéw. Jak widaé w zestawieniu Michat Krajkowski Q

s e p . . analityk €
réznice mogq by¢ znaczqce i warto takie oferty rozwa- v

| B Dom Kredytowy Notus S.A. j »
zaé. Jednak jesli decydujemy sie na inne produkty na- o8

v

Kupowac¢ w kredycie czy wynajmowac?

Kredyty w walucie obcej pominieto z uwagi na ograniczonq liczbe bankéw ktére udzielajq ich na 100% wartosci nie-
ruchomosci. Poréwnujgc miesieczne ptatnosci nalezy dodatkowo uwzgledni¢ miesieczny czynsz ptatny administracii.
W przypadku najmu w wiekszosci przypadkéw jest on juz zawarty w czynszu ptaconym wynajmujgcemu. W zalezno-
$ci od wielkosci mieszkania jest to 300-700 PLN. W takiej sytuacji jesli poréwnujemy miesieczne ptatnosci, to zdecy-
dowanie tansze jest wynajecie mieszkania. Jednakze zestawiajqc rate kredytu, nalezy poréwnywaé przede wszystkim
czes$¢ odsetkowq raty, gdyz to jest rzeczywistym kosztem. Czes$é kapitatowq raty mozna traktowaé jako inwestycje.
Przy takim zestawieniu najem nie jest juz tak korzystny, dodatkowo nalezy pamietaé, ze wraz z kolejnymi sptacanymi
ratami czes¢ odsetkowa bedzie malata.

1 pokdj (35 m2) 2 pokoje (50 m2) 3 pokoje (70 m2)
Czesé Czesc Czesé
. . Cena Rata N . Cena Rata N . Cena Rata M
Miasto Najem odsetko- | Najem odsetko- | Najem odsetko-
zakupu | kredytu zakupu | kredytu zakupu | kredytu
wa raty wa raty wa raty
Gdarnisk 1758| 238070 1427 1190 1915 340100 2040 1700 2393 476140 2854 2380
Krakow 1494 295400 1771 1477 1917 422000 2530 2110 2445 590800 3542 2955
Poznan 1213 257320 1542 1287 1604 367600 2203 1840 1957 514640 3085 2573
Warszawa 1922 350035 2098 1750 2574 500050 2998 2500 4198 700070 4197 3500
Wroctaw 1743 273595 1640 1368 1835 390850 2343 1955 2645 547190 3280, 2735

Zrédto: tabelaofert.pl i Dom Kredytowy Notus

Analizie zostaty poddane ofertowe ceny najmu i ofertowe ceny zakupu nieruchomosci wybudowanych po roku 2000 w pieciu
najwiekszych miastach w Polsce. Na potrzeby analizy zatozono, ze w przypadku kredytu klient nie posiada wktadu wiasnego
(kredyt na 100% LTV) i bedzie zaciqgat kredyt w PLN, raty réwne, oprocentowanie 6,00%, okres kredytowania 30 lat.

Michat Krajkowski Q
analityk | =
Dom Kredytowy Notus S.A. I %
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Poradnik kredytobiorcy

. KREDYTY HIPOTECZNE

Zaciqgajqc kredyt hipoteczny zawsze analizujemy jego cene i czesto uwzgledniamy jedynie odsetki od pozy-
czonej kwoty. Jednak kredyt hipoteczny jest produktem niezwykle ztozonym, na ktérego cene sklada si¢ wiele

czynnikéw.

Koszty okotokredytowe mozemy podzieli¢ na dwie kategorie:

oraz

Niestety czesci z nich nie mozna w zaden sposéb unikngé.

Kredyt - za co ptlacisz?

Prowizja uruchomieniowa, ubezpieczenie na zycie,
ubezpieczenie od utraty pracy

Te trzy rodzaje zabezpieczen bardzo czesto wystepujq
zamiennie. W wielu bankach prowizja uruchomieniowa
jest zamienna z ubezpieczeniem na zycie lub od utraty
pracy. Zgodnie z obowiqzujgcym prawem bank nie mo-
ze zmusié¢ klienta do zawarcia umowy ubezpieczenia.
Jednak banki sprytnie obchodzq ten przepis, réznicujgc
swoje oferty kredytowe pod kqtem atrakcyjnosci wita-
snie wg parametru dodatkowych produkiéw. Innymi
stowy, klient moze liczyé na mniejszq marze lub rezy-
gnacje z innych kosztéw w momencie zdecydowania sie
na dodatkowe ubezpieczenie (jednak nie jest to obo-
wiqzkowe).

Ubezpieczenie pomostowe (ubezpieczenie kredytu)
Ubezpieczenie pomostowe jest jednym z obowiqzko-
wych kosztéw, ktéry w rzeczywistosci nic nie daje kre-
dytobiorcy. Takie zabezpieczenie chroni tylko interes
banku. Polega ono na ubezpieczeniv kredytu do mo-
mentu, az bank zostanie wpisany jako wierzyciel w IV
dziale Ksiegi Wieczystej, czyli do czasu wpisu hipoteki
(bgdz hipotek). Ptacimy go w postaci podwyzszenia
istniejgcego oprocentowania o 0,5% - 1,5% lub w po-
staci pewnej statej, comiesiecznej kwoty bedqcej utam-
kiem catego kredytu. Czas trwania tego ubezpieczenia
jest zalezny od stanu prawnego mieszkania. Jesli nieru-
chomosé¢ w chwili zakupu posiada ksiege wieczystq, to
ubezpieczenie bedzie trwato bardzo krétko — w przy-
blizeniu od 1 do 2 miesiecy. Jesli dodatkowo trzeba
zatozy¢ ksiege wieczystq, to ten okres wydtuza sie jesz-
cze o okoto 2 tygodnie (zalezy od szybkosci sqdu). Gdy
kredyt jest zaciqgany na zakup mieszkania od dewelo-
pera, gdzie stan zaawansowania prac jest niewielki, to
okres pfacenia tego ubezpieczenia moze sie drastycznie
zwiekszyé. Wszystko dlatego, ze sqd moze dokonaé
takiego wpisu dopiero po przeniesieniu wtasnosci miesz-
kania na kredytobiorce, czyli dopiero po wybudowaniu
i catkowitym oddaniu do uzytkowania. Jesli kupujemy
przystowiowq ,,dziure w ziemi”, to okres takiego
ubezpieczenia moze wynies¢ ponad rok.

Ubezpieczenie nieruchomosci

Optate tq trudno zakwalifikowaé do kosztéw okotokre-
dytowych, bo kazdy kto mysli perspektywicznie i tak
ubezpieczy swoje mieszkanie lub dom przynajmniej od
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podstawowych zagrozen. Tym bardziej, ze bank stawia
warunek ubezpieczenia tylko od ognia i innych zdarzen
losowych (tzw. ubezpieczenie ,na mury”). Nalezy jed-
nak pamietaé, ze niestety w wiekszosci przypadkéow
bank wymaga dokonania cesji praw z takiej polisy na
swojq rzecz na caty okres trwania kredytu. Oznacza to,
ze potencjalne odszkodowanie bedzie sie nalezato ban-
kowi. Wtedy wyptata odszkodowania dokonywana jest
nie na rzecz ubezpieczonego tylko na konto banku.
Oczywiscie w takiej sytuacji bank zmniejsza kwote kre-
dytu doktadnie o s$rodki z odszkodowania wyptacone
przez ubezpieczyciela.

Ubezpieczenie niskiego wkiadu wiasnego

Przy zakupie mieszkania lub domu z niskim wktadem
witasnym, bank natozy ubezpieczenie brakujgcego
wktadu wlasnego. Z punktu widzenia klienta, optata ta
jest dodatkowym wydatkiem, poniewaz zabezpiecza
jedynie interesy instytucji kredytujqcej. Nie mniej jednak
jest to staty koszt stosowany przez niemal wszystkie
banki. Najczesciej zabezpiecza sie w ten sposéb 20%
wartosci inwestycji. Oczywiscie kazda kwota, ktérq
klienci sami wtozq w zakup lub budowe, proporcjonalnie
obniza wartos¢, od ktérej naliczane jest ubezpieczenie.
Nalezy przy tym pamietaé, ze jesli zabezpieczeniem
hipotecznym kredytu jest inna niz kupowana nierucho-
mos¢, to wiasnie od jej wartosci liczy sie ubezpieczenie.

Wycena lub inspekcja nieruchomosci

Bank naktada na kupujgcego obowiqzek dokonania
wyceny nieruchomosci. Kredytobiorca musi zgodzi¢ sie
na wewnetrzng wycene wykonanq przez pracownika
banku. Tutaj koszt waha sie od O zt do nawet 1500 zt.
Najczesciej jest to jednak koszt, oscylujgcy wokét kwoty
od 100 do 600 ztotych.

Koszt dodatkowych produktow

Posrednimi kosztami uzyskania kredytu, ktére dodatko-
wo mogq sie przyczyni¢ np. do obnizenia marzy lub
zmniejszeniu prowizji sq: zatozenie konta, zobowiqzanie
do przelewania na konto pensji lub zadeklarowanej
kwoty (bedqcej najczesciej réwnowartosciq np. docho-
déw uzyskiwanych z prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej), optata za transze wyptacanego kredytu (tylko
w sytuacji jesli kredyt nie jest wyptacany jednorazowo,
a tak prawie zawsze dzieje sie przy kredytowaniu bu-
dowy domu lub zakupu mieszkania na rynku pierwot-
nym).
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Kredyt - optaty za nieruchomosci

Taksa notarialna

Taksa notarialna to optata zalezna od kwoty transakcji
(dla przyktadu: kupujgc mieszkanie za 200 000 PLN
zaptacimy notariuszowi okoto 1300 — 1600 PLN). W
przypadku taksy notarialnej przepisy prawa okreslajq
tylko stawke maksymalng, jakq moze pobra¢ notariusz.
Oznacza to, ze mozemy targowac kwote z wybranym
przez nas notariuszem lub dokonaé spisania aktu nota-
rialnego przeniesienia witasnosci nieruchomosci u innego,
tanszego urzednika.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Przy zakupie na rynku wtérnym podatek od czynnosci
cywilno-prawnych wynosi 2% od kwoty transakcji
(ptatne u notariusza podczas spisywania aktu notarial-
nego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci). Jednak jesli
kupujemy mieszkanie nowe od dewelopera lub spét-

KREDYTY HIPOTECZNE

(

Wpisy w Ksiedze Wieczystej + jej ewentualne zato-
Zenie

Koszty zatozenia Ksiegi Wieczystej (jesli mieszkanie ta-
kiej nie posiada) wynosi 260 PLN razem z wpisem wta-
Scicielskim. W przypadku kredytu dochodzi jeszcze koszt
wpisania jednej lub dwéch hipotek (koszty tak jak w
przypadkach opisanych powyzej).

Prowizja biura nieruchomosci
Prowizje ptacq oczywiscie tylko Ci klienci, ktérym w zna-
lezieniu mieszkania i catej obstudze procesu jego zakupu
pomogto biuro nieruchomosci. Ten koszt jest zalezny od
rejonu Polski, w ktéorym dokonujemy zakupu, wartosci
nieruchomosci, a takze od tego, ile obnizki wytargujemy
z takim biurem. Najczescie] oscyluje wokét 1,8% - 3%
od wartosci nieruchomosci.
Robert Pawlik
doradca finansowy

dzielni mieszkaniowej, to nie ptacimy tego podatku.

EKSPERT PODPOWIADA

Dom Kredytowy Notus S.A.

Czy w czasie splacania kredytu
mozna renegocjowaé umowe
w punkcie dotyczgcym wysoko-
sci marzy?

Renegocjacja  warunkéw  jest
oczywiscie mozliwa w kazdej sy-
tuacji. Warto wystqpi¢ do banku
z wnioskiem o obnizenie marzy
kredytowej. Jednak z doswiad-
czenia mozna powiedzie¢, ze
banki niechetnie sie do nich przy-
chylajq, a jesli juz, to sq to obniz-
ki raczej symboliczne. W sytuacji
gdy propozycja bedzie niesatys-
fakcjonujgca, warto  rozwazyé
refinansowanie takiego kredytu
i przeniesienie go do innego ban-
ku. Taka decyzja powinna by¢
poprzedzona doktadnymi wyli-
czeniami, ktére uwzgledniq mie-
dzy innymi réznice w ptaconych
ratach, a takze wysoko$é optaty
za wczesniejszq sptate dotych-
czasowego kredytu i prowizje za
udzielenie nowego.

Czy osoba pracujgca za granicq
otrzyma  kredyt hipoteczny
w Polsce?

Dochody uzyskiwane poza grani-
cami kraju sq akceptowane przez
banki, ale tylko po spefnieniu
okreslonych warunkéw. Prefero-
wanq formq uzyskiwania docho-
déw jest umowa o prace. Tylko
nieliczne banki zaakceptujq dzia-
talno$é gospodarczq prowadzong
zagranicq. Dodatkowo od oséb
pracujgcych poza granicami Pol-
ski wiekszos¢ bankéw bedzie wy-
magata wiekszego wkitadu wta-
snego niz od klientéw zatrudnio-
nych w kraju. Ponadto, bardziej
rygorystycznie liczona jest zdol-
no$¢ kredytowa, z uwagi na wyz-
sze koszty utrzymania niz te, kté-
re sq ponoszone w Polsce. Zatem
w sytuacji gdy dochody sq uzyski-
wane legalnie, istnieje mozliwos¢
uzyskania kredytu hipotecznego.

Czy bank udzieli nam kredytu
na budowe domku letniskowe-
go na dzialce rekreacyjnej?

Tak, lecz pamietajmy, ze takiego
kredytu nie uzyskamy w kazdym
banku. Dom letniskowy na dziatce
rekreacyjnej moze zostaé przyje-
ty joko zabezpieczenie kredytu
na budowe. Stawianym wymaga-
niem jest posiadanie 20% wktadu
wtasnego w stosunku do wartosci
zabezpieczenia. Kredyt jest wy-
ptacany w transzach zgodnie
z harmonogramem prac budow-
lano-wykonczeniowych. Przed
wyptacaniem kolejnej transzy na
budowie pojawia sie inspekcja
potwierdzajqca postep prac. Jesli
wszystko realizowane jest zgod-
nie z planem, bank przelewa na
konto kolejnq cze$é¢ przyznanej
kwoty kredytu.

Michat Krajkowski
analityk | =
Dom Kredytowy Notus S.A. -y
B
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Okres wakacyjny sprzyja planowaniu krétszego
lub diluzszego urlopu z dala od miejsca za-
mieszkania. Tradycyjnie, wigkszos¢ oséb planu-
je wyjazd nad wode, w géry lub do rodziny na
wsi. Wiele oséb nachodzi wéweczas refleksja,
czy zamiast wyjezdzaé zawsze do kogo$ lub
stono przeplaca¢ za oblegane osrodki wypo-
czynkowe, nie lepiej byloby kupi¢ jakqg$ nieru-
chomos§é na wsi, najlepiej w poblizu wody lub
w rejonach podgérskich. Jest to jak najbardziej
mozliwe tylko trzeba sie za calq rzecz umiejet-
nie zabrac¢.

Lokalizacja i sasiedztwo

Planujgc zakup domku, w ktérym nie zamierza sie
mieszkaé, a stuzyé ma on jedynie na okres wakacyjny
warto zastanowi¢ sie jaki rodzaj nieruchomosci ma to
w ogodle byé.

Domek letniskowy powinien spefnia¢ pewne niezbedne parametry wynikajgce z kalkulacji kosztéw inwestycji i poz-
niejszego utrzymania nieruchomosci. Podstawowym dylematem pozostaje zawsze lokalizacja. Zakup nieruchomosci
w topowych osrodkach wczasowych niesie ze sobq koniecznos¢ poniesienia bardzo wysokich kosztéw wstepnych. Ceny
w takich miejscach czesto przewyzszajq ceny podobnych nieruchomosci w miastach.

Co prawda pozytywnq stronq takiej inwestycji jest satysfakcja posiadania domu w bardzo atrakcyjnym miejscu, co
wiqze sie zawsze z tym, ze mozemy go wynajmowaé w okresie, w ktérym w nim nie przebywamy lub po pewnym
czasie sprzedaé z zyskiem, gdyz ceny nieruchomosci w takich miejscach zawsze rosnq najwiecej. Natomiast wysoki
koszt wstepny kaze zastanowi¢ sie nad istotq takiego zakupu. Przeciez ma to by¢ nieruchomosé na wakacje, a nie
wielka inwestycja. Dlatego domek bedzie musiat byé potozony raczej w miejscu nie turystycznym, aczkolwiek dobrze
aby to miejsce byto w jaki§ sposéb atrakcyjne. Zresztq im dalej tym taniej. Czesto dom w zupeinie nieatrakcyjnym
miejscu Polski okazuije sie peretkq, a jego cena moze by¢ kilkukrotnie nizsza niz kawalerki w miescie.

Powierzchnia i stan techniczny

Drugq kwestiq jest sama nieruchomosé. Nie moze to by¢ przeciez wielki dom z zabudowaniami gospodarczymi, stodo-
tq i oborq na kilkanascie sztuk bydta. Powinien to by¢ raczej niewielki domek, ktérego nie bedq obcigzaty zbyt duze
podatki oraz koszty jego utrzymania w postaci ogrzewania i energii elekirycznej. Wazne tez bedq koszty poczqtko-
we inwestycji i tutaj oczywiste jest, ze zawsze maty dom bedzie tanszy od duzego. Poza tym trzeba zwréci¢ uwage
na stan techniczny. Podobnie jak przy zakupie dowolnego innego domu, trzeba sprawdzié, czy nie jest on zagrzybio-
ny, jaki ma rodzaj instalacji i jaki jest stan dachu oraz belek stropowych. Moze sie bowiem okazaé, ze koszt pdzniej-
szego remontu znacznie przekroczy koszty zakupu. Z drugiej strony remont to zrobienie wszystkiego po swojemu. Dom
sprzedawany joko wyremontowany moze budzi¢ podejrzenie, ze wlasnie w celu jego sprzedazy wykonywany byt
remont, co czesto bardziej mozna nazwaé liftingiem i zamalowywaniem niedoskonatosci niz prawdziwym remontem.

Str. 8
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Rodzaj nieruchomosci

To, ze zamierzamy kupi¢ domek
na wsi nie zawsze okresla jego
rodzaj. Do wyboru mamy ich na- 9
prawde sporo. Po pierwsze mogqg |l
to byé¢ zwykle domy mieszkalne,
jakich tysiqce na wsiach, potozone
w $rodku wsi i otoczone zabudo-
waniami gospodarczymi. Po dru-
gie mogq to by¢ siedliska, ktére
charakteryzujq si¢ tym, ze usytu- @
owane sq czesto na obrzezach wsi
i sq otoczone wiekszym lub mniej-
szym kawatkiem pola. Po trzecie
mogq to byé domki letniskowe,
czyli potozone nie bezposrednio
w sqgsiedztwie wsi, ale w pewnym
oddaleniu, najczesciej w poblizu
jeziorka, rzeki czy dawnych
ogrédkéow dziatkowych. Moéwimy
oczywiscie o domkach letnisko-
wych catorocznych potozonych na
wtasnych dziatkach, a nie o domkach na polach kempingowych. Po czwarte wreszcie mozna zdecydowac sie na zakup
dziatki i wybudowanie na niej dowolnej nieruchomosci.

Ochrona

Zakup domu, w ktérym nie bedziemy mieszkaé to réwniez ryzyko jego zabezpieczenia. Chetnych na pozbawienie
wiasciciela dobytku niestety nie brakuje. Pozostajq w takim uktadzie dwa rozwigzania. Albo uda sie nam zaprzyjaz-
ni¢ z sqsiadem, ktéry zawsze bedzie miat czujne baczenie na naszq nieruchomosé, albo decydujemy sie na ponoszenie
kosztéw czuwania nad nieruchomosciq firmy ochroniarskiej, co niekoniecznie zawsze bedzie mozliwe, poniewaz takie
firmy nie decydujq sie na ochrone obiektéw zbyt od nich oddalonych. Wstawianie pancernych szyb, drzwi antywta-
maniowych, alarméw i innych zabezpieczen poza poniesieniem wysokich kosztéw poczqgtkowych, tak naprawde nigdy
nie bedzie skuteczne jezeli dom zostawimy samemu sobie.

Finansowanie

Finansowanie zakupu powinno byé zawsze pierwszym punktem analizy takiej inwestycji, a nie ostatnim. llos¢ pienie-
dzy, ktére bedzie mozna na tq inwestycje przeznaczyé, bedzie determinowata pozostate aspekty wyboru nierucho-
mosci. Oczywiscie idealnie jest mieé¢ zawsze srodki wtasne, natomiast obecnie nie ma w zasadzie wiekszego problemu
z uzyskaniem kredytu na jakikolwiek rodzaj nieruchomosci z tych opisanych w tym artykule. Co prawda nie jest tak, ze
wszystkie banki sfinansujq to chetnie, poniewaz preferujq one nieruchomosci typowe, potozone w wiekszych miastach.
Natomiast sq banki, w ktérych da sie to zrobi¢ i doradcy finansowi z duzej firmy doradczej nie bedq mieli problemu
ze znalezieniem odpowiedniej oferty kredytu na taki cel.

Marzenia o wiasnym domku na wakacje udziela sie wiekszosci oséb. W praktyce sprawa jest dosy¢ skomplikowana

i wymagajqca analizy wielu aspektéw. Zawsze warto wszystko rozbi¢ na czynniki pierwsze i skonfrontowaé wszelkie
za i przeciw z naszymi pierwotnymi wyobrazeniami o domku na wakacje.

Tomasz Maciejewski

doradca finansowy

Dom Kredytowy Notus S.A.
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Podsumowanie rynkow akcji, walut i surowcow w czerwcu 2010

N

Czerwiec okazat sie dla inwestoréw kolejnym miesiqcem spadkéw na gietdach. Indeksy na catym swiecie w skali mie-
sigca stracity po kilka procent. Na wiekszosci rynkéw sytuacja prezentowata sie jednak lepiej niz w maju, ale caty
miesiqc charakteryzowat sie duzq zmiennosciq. Poczatek czerwca przynidst wzrosty, ktére w trakcie miesiqca zamieni-

ty sie w spadki. Podobnie jak w po-
przednich miesiqcach znizki miaty S&P500
zwiqzek z obawami o kondycje
swiatowe| gospodarki. Inwestorzy ﬁig T
caty czas bojq sie dalszych proble- | 1100 / N\
méw krajéw strefy euro i ich rosng-| 1090 /A\ I,——;./ \\\
cego zadtuzenia. Z drugiej stron 1080 \——
9 . gtel Y 1070 [\ /
prognozy zyskéw za Il kwartat w 1060 \ -/ \
czerwcu obnizaty spétki amerykan-| 1050 AV \\
skie, co takze negatywnie odbito sie | 1040 N\
na rynkach. | ' koczyt| 1030
ynkach. Inwestoréw zaskoczy
takze chinski bank centralny, ktéry 1020
’ OO0 0000000000000 00 OO0 O
podiqt decyzjg¢ o stopniowym polu- Soooo0oo0O0O0OO0OOOO0O0O0OO0O0OO0 OO0 D
. . . L N e Y e N e N Y Y e N N Y e N N A e A e O N Y e N o N N '
zowywaniu kursu wymiany juana g g g g g g g g g g g g g g g g g g g g g
wzgledem dolara. Ciezko jest osza- B A (e e (i e A e S e e (i iy e i (|
. . . O OO0 0 00 A = oA o = = o o™ NN oM
cowaé diugofalowe skutki takiej de-

cyzji, z czego doskonale zdajq sobie
sprawe gracze. Widaé bylo to w zachowaniu rynku chinskiego, indeks Shanghai Composite stracit w skali miesigca
7,5%. Duzo lepiej sytuacja wyglgdata na rynkach rozwinietych w Ameryce Potudniowej, indeks Bovespa stracit zaled-
wie 1,7%, dzieki wzrostom m.in. ceny ropy naftowej. Spadki na rynku amerykanskim w czerwcu siegnety kilku procent,
indeks S&P500 spadt o 5,5%, jeszcze stabiej spisywat sie sektor technologiczny wskaznik Nasdaq stracit 6,6%. Cal-
kiem dobrze na tym tle wypadty gietdy w Europie. Brak probleméw gospodarki niemieckiej znalazt odzwierciedlenie

w zachowaniu tamtejszej gietdy.
W  skali catego miesiqgca indeks WiG20
DAX 30 nie zmienit swojej wartosci. | 5430
Francuski indeks CAC40 stracit 2%, | 2410

natomiast londynski FTSE 100 5,3%. gggg A\ ,—./A‘——\ /h\

Spadki nie omingty takze GPW,| 535q \ / N~ \

indeks WIG w czerwcu stracit 5,2%, | 2330 \—__../ \___.ﬁ\

a WIG20 6,7%. Niepewna sytuacja 33%8 \
sktonita inwestoréw do sprzedazy| 557g —

akcji matych i S$rednich spétek.| 2250

OO0 000000000000 00000 O
Indeksy mWIG40 oraz sWIG80 9 9999589399989 58 5558 9839¢<¢S 98
. N OO0 0000000000 00000 O O O
stracity w czerwcu odpowiednio NN NN NN NN NN NN N NN SN N
. . O W W W W W WW WIWWIWWWWYWWWWWLW
4,0% i 4,5%. Sytuacja na rynkach SO0 0000000000000 O0O0 OO0 O
N 4 N g M~ 00 QO A W0 W M~ NMS N0 O

nadal pozostaje niepewna, dlatego O 08 00 8 9 d o o A 3 dnNA--G N N 0

w lipcu mozna oczekiwaé dalszych
spadkéw na gietdach. Przed nami jest okres wakacyijny, ktéry zawsze wptywa na zmniejszone obroty. Ewentualne
rozstrzygniecia mogq by¢ zwiqgzane z publikacjg wynikéw kwartalnych amerykanskich spoétek.
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Czerwiec okazat sie mato udanym miesiqcem dla ztotego. Na-
sza waluta pozostawata pod wptywem wydarzen na We-
grzech oraz Rumunii. Wzrost awersji do ryzyka sprawit, ze w
ubiegtym miesiqcu ztoty ostabit sie wzgledem gtéwnych walut,
a najmocniej stracit do franka szwajcarskiego, ktéry zyskat
wzgledem naszej waluty az 8%. Kurs CHF/PLN pod koniec
czerwca znalazt sie na poziomie 3,12 zt Inwestorzy kupowali
szwaijcarskq walute, ktéra jest pewnq lokatq w momencie glo-
balnych zawirowan. Znacznie mniej ztoty stracit wzgledem eu-
ro, byto to 0,74%, a kurs pod koniec miesiqca dotart w okolice
4,13 zt. W stosunku do zlotego zyskat takze amerykanski do-
lar, ktéry pod koniec czerwca kosztowat 3,37 zt i do naszej
waluty w skali miesiqca zyskat 0,88%.

Na rynku surowcowym czerwiec, po bardzo stabym maju byt
udany dla ropy naftowej. Cena baryiki poszta w gére o 4,5%
i pod koniec miesigca osiqgneta poziom 75 dolaréw. Wplyw
na zachowanie cen ropy miato réwniez ostabienie dolara. Za-
wirowania na rynkach finansowych caty czas sprzyjajq zacho-
waniu ztota, ktérego cena w czerwcu wzrosta o 2% i osiqgneta
poziom 1240 dolaréw za uncje pod koniec miesiqca. Wzrosto-
wi cen surowcdw w czerwcu bez watpienia pomagat stabngcy
dolar, ktéry w czerwcu stracit wzgledem euro 0,6%. Wzrost
ceny ztota moze takze oznaczad, ze inwestorzy realizujq zyski
na rynkach akcji i lokujq swoje srodki w bardziej bezpieczne
aktywa.

Ranking funduszy inwestycyjnych
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Czerwiec okazat sie dla wiekszosci inwestoréw mato udanym miesiqgcem. Spadki na rynkach akcji sprawity, ze tylko

nielicznym funduszom udato sie osiqgngé dodatnie stopy zwrotu, a wiekszos¢ z nich przyniosta kilkuprocentowe straty.

Sposréd funduszy akcji podobnie, jak w zesztym miesiqcu dobrym wyborem okazat sie fundusz PKO Matych Spétek

Pioneer Obligacji
Dolarowych
(+2,96%)

PKO Matych Spoétek
Japonskich (+5,49%)

KBC Pieniezny
(+0,5%)

Japonskich, ktéry w skali miesiqca zyskat 5,49%,
co miato zwiqzek z umocnieniem jena wobec zlote-
go. Podobnie sytuacja wyglgdata w przypadku
innych funduszy akcji, ktére wysokie stopy zwrotu
zawdzieczajg wahaniom kursowym. Z tych samych
przyczyn dodatnie stopy zwrotu osiqgnety fundu-
sze obligacji, najlepszy z nich Pioneer Obligacji
Dolarowych zyskat 2,96%.

ING Chiny i Indie | UniDolar Obligacje UniWibid SFIO
USD (+4,28%) (+2,83%) (+0,42%)

Maciej Dyja

PZU Dtuzny Rynkow
Wschodzacych
(+2,73%)

DWS Turcja
(+3,89%)

Allianz Pieniezny
(+0,42%)

analityk produktéw inwestycyjnych
Domu Kredytowego Notus S.A.
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doradcy finansowi

RAPORT RYNKOWY lipiec 2010

Do grona bankéw dostgpnych w ofercie Domu Kredy-
towego Notus S.A. dolqczyl wilasnie Raiffeisen Bank
Polska S.A. Tym samym doradca finansowy proponu-
je produkty 26 bankéw.

Klienci DK Notus S.A. bedq mogli sposréd licznych ofert
bankowych dostepnych u brokera wybieraé produkty
ofertowane przez Raiffeisen Bank Polska S.A. - Raiffe-
isen jest jednym z nielicznych bankéw, ktére udzielajq kre-
dytéw na 100% wartosci nieruchomosci w euro bez ko-
niecznosci wniesienia wktadu wiasnego — komentuje Mi-

Od czerwca w Lubinie dziala kolejne centrum finan-
sowe Domu Kredytowego Notus. Nowa placowka
jest 23 oddzialem w kraju i 3 na terenie wojewédz-
twa dolnoslqskiego. Decyzja o uruchomieniu kolejne-
go centrum doradztwa finansowego wiqzata sie
z wyraznym zapotrzebowaniem na tego typu uslugi
W regionie.

Lubin jest pigtym pod wzgledem wielkosci miastem wo-
jewédztwa  dolnoslgskiego. Lezy w  Legnicko-
Gtogowskim Okregu Miedziowym i aglomeracji miejskiej
liczqcej blisko 450 tys. oséb. Samo miasto zamieszkuje
prawie 75 tys. ludzi, a $redni dochéd na mieszkanca
powiatu lubinskiego wynosit w 2008 r. 5432,4 zt brut-
fo. Jest to najwyzszy wynik w Polsce.

Uruchomienie nowego oddzialu w tym miescie wiqze sie
z rosngcym zainteresowaniem produktami finansowymi
wséréd lubinian. Wysokie ptace i stabilny rynek pracy
pomagajq bowiem w podijeciu decyzji o posiadaniu
mieszkania bgdz domu. Dlatego tez od czerwca pra-
cownicy Domu Kredytowego Notus doradzq mieszkan-

. WIESCI Z NOTUSA

chat Krajkowski, Analityk Produktéw Bankowych Domu
Kredytowego Notus.

Jest to juz kolejne poszerzenie oferty DK Notus w tym
roku. Firma konsekwentnie realizuje zamierzony cel po-
siadania jak najwiekszej liczby ofert bankéw w swoim
portfolio. — Chcemy kompleksowo obsfugiwaé klientéw w
zakresie finanséw, dlatego caly czas nawiqzujemy wspdt-
prace z kolejnymi bankami - wyjasnia Pawet Adamiak,
Przewodniczqcy Rady Nadzorczej Domu Kredytowego
Notus.

com zaglebia miedziowego jok najlepiej sfinansowaé
wtasne ,m” oraz gdzie sie ubezpieczy¢ i w co najbez-
pieczniej zainwestowad.

Dom Kredytowy Notus S.A. jest drugq co do wielkosci firmq doradztwa finansowego w Polsce. Firma dziata od

marca 2004 roku. Obecnie dysponuje zespotem ponad 290 doradcéw finansowych, ktérzy obstugujq Klientéw w 23

oddziatach znajdujgcych sie w najwiekszych miastach w kraju. Misjq firmy jest niezalezne doradztwo w wyborze

najlepszej oferty z szerokiej palety produktéw finansowych, z uwzglednieniem przede wszystkim potrzeb i oczekiwan

Klienta. DK Notus jest cztonkiem Konferencji Przedsiebiorstw Finansowych oraz Zwigzku Firm Doradztwa Finansowego.

Wiecej informaciji o firmie na stronie www.domkredytowy.pl

Dom Kredytowy NOTUS S.A.
ul. Marszatkowska 76
00-517 Warszawa

tel. (+48 22) 59 63 963, fax (+48 22) 59 63 990
NIP: 525-228-65-47, kapitat akcyjny: 500 000 PLN
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy, KRS: 0000324689

Str. 12



http://www.domkredytowy.pl

